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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 12.9.2024 (dvanactého zati roku dva tisice dvacet ¢tyfi) v notaiské kancelati JUDr.
Jany Zangiové, notafky v Praze, se sidlem Pisecka 1968/9, Vinohrady, 130 00 Praha 3, mnou
JUDr. Janou Zangiovou, notaikou v Praze, na Zadost svolavatele obchodni spole¢nosti FOXA,
s.r.0., se sidlem Srobarova 2100/49, Vinohrady, 13000 Praha, ICO 275 64 169, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 114005, (dale jen
»spoleCnost FOXA, s.r.0.“) zastoupena na zdkladé plné moci advokatem Mgr. Janem
Drobnikem, se sidlem Srobarova 2100/49, Vinohrady, 13000 Praha, ICO 275 64 169, &islo
CAK: 12061, obsahujici osvédéeni dle § 80g not. fadu, t.j. osvédéeni pozadovanych formalit a
pravnich jednéni zaklddané pravnické osoby ¢i jejich ustavujicich organti a osvédéeni obsahu:

Rozhodnuti ustavujici schiize ----

Spolecenstvi vlastniki jednotek Konzumni €.p. 256
(dale jen ,,Shromazdéni*) ------------------------mmmmmmmm -

ptijatych v pribéhu jeho jednani, kterému jsem byla pfitomna, a které se konalo dne 12.9.2024
od 13:00 hodin v mé notaiské kancelafi se sidlem Pisecka 1968/9, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
a jehoz se zucastnili vlastnici jednotek vymezenych v pozemku parc.¢. 859 — zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Hloubétin, ¢.p. 256, rod. dim, V katastralnim tzemi
Hloubétin, obci Praha, jak je zapsano na listu vlastnictvi 629, jednotky vymezeny dle zédkona €.
89/2012 Sb., obcanského zakonikun.-============ ==

PIné moc tvofi ptilohu prvni notatského zapisu.

Po celou dobu jednani Shromazdéni byl pfitomen pan Mgr. Jan Drobnik, se sidlem Srobarova
2100/49, Vinohrady, 13000 Praha, ICO 275 64 169, &islo CAK: 12061, povéfeny zastupce
svolavatele spole¢nosti FOXA, s.r.0., jehoz totoznost mi byla prokazana (dale jen ,,Mgr. Jan
Drobnik*). ===

Notatsky zapis se potizuje o rozhodnutich ustavujici schiize spolecenstvi vlastniku jednotek
vV domé nachéazejicim se na adrese Konzumni 256/20, Hloubétin, 198 00 Praha 9 (déle
,Ustavujici schtize®).

7.8 PIVE: —==mmmmmm e e e e e i i i
Pusobnost Ustavujici schiize K pfijeti rozhodnuti byla notafi prokazana.

Zpusobilost Ustavujici schiize k ptijeti rozhodnuti byla notafi prokazana.

Piedsedajicim Ustavujici schiize byl zvolen Mgr. Jan Drobnik, se sidlem Srobarova 2100/49,
Vinohrady, 13000 Praha, ICO 275 64 169, ¢islo CAK: 12061 (dale téZ jen jako ,, Predsedajici ).
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Ptedsedajici po zahdjeni Ustavujici schiize prohlasil, ze:-------------=-==-==-mmmmmmmmmmm oo -

= Ustavujici schtize je usnasenischopna, nebot’ jsou osobn¢ pfitomni vlastnici jednotek
Vv domé na adrese Konzumni 256/20, Hloubétin, 198 00 Praha 9 (dale jen ,,vlastnici
jednotek*) disponuji celkem 3.305 (slovy: tFi tisice tFi sta pét) hlasy z celkového poctu
3.687 (slovy: tii tisice Sest set osmdesat sedm) hlasi, coZ je 89,64 % (osmdesat
devét celych Sedesat ¢tyri setin procent) vSech hlasi; ----

= Ustavujici schiize byla fadné svolana;

= Ustavujici schiize je zpiusobila pFrijimat rozhodnuti a je usnasenischopna, protoze
jsou na ni pritomni vlastnici jednotek, ktefi mohou vykonavat své hlasovaci pravo,

kdyz zakaz vykonu hlasovaciho prava se nevztahuje na Ziadného z pritomnych

vlastnikii jednotek,

= nebyla pritomna osoba, ktera by nebyla pripusSténa na jednani dneSni Ustavujici

schiize, nebo by ji nebyl umoznén vykon hlasovaciho prava,
= notafi byly v rdmci pfipravy této ustavujici schlize ptedloZzeny tyto dokumenty:-----------
a) list vlastnicky ¢. 629 pro katastralni tizemi Hloubétin, ze dne 10.9.2024, ----------------
b) pozvéanka na Ustavujici schiizi ze dne 21.8.2024 a doklady o jejim doruceni vSem

vlastnikiim jednotek, ---==-========mmmmm oo

¢) listina pfitomnych na Ustavujici schiizi,

d) navrh stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) osobni udaje osob, které jsou navrhovani jako Cclenové statutarniho organu

spolecenstvi vlastnikli jednotek,
Proti prohlaseni predsedajiciho o zpusobilosti ustavujici nebyly vzneseny Zadné protesty.

Za druhé: —
Ustavujici schiize hlasovala o pfijeti tohoto rozhodnuti: -------=--=--====-=mmmmm oo -
1. Ustavujici schlize schvaluje stanovy spolecenstvi vlastniktl jednotek v tomto znéni: ---------

Clanek L.
Z.akladni ustanoveni

1. Spolecenstvi je pravnicka osoba, jejimz tcelem je zajiStovani spravy domu a pozemku,
podle ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto
stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi
napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet
na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

2. Spolecenstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.

3. Spolecenstvi vlastnikti pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s
tretimi osobami.
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Clanek II.
Néazev spolecenstvi a jeho sidlo

Nazvem spolecenstvi je: Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Konzumni &.p. 256.--------

Sidlem spolecenstvi je: Konzumni 256/20, Hloubétin, 198 00 Praha 9.

Clanek I11.
Predmét ¢innosti

Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku, coz zahrnuje vse, co
nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek, jako funk¢ni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych
¢asti a dale zahrnuje Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti
domu néastavbou, ptistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich
vSem spoluvlastnikim domu (dale jen "sprava domu"). -—--

SPravou domu S€ FOZUMI: ========m=m = m e o oo e
a) Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického,

a to zejména
i

V.

provoz, udrzba, opravy, stavebni Gipravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, vcetné havarijni
udrzby; tyka se to vSech technologickych zafizeni, rovnéz spolecnych casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohldSeni nebo stanov spoleCenstvi vlastniki jednotek nejde o cCinnost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti, na vlastni
naklady,
revize, udrzba a opravy technickych siti, spolecnych zatizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodl, rozvodl kanalizace, energii vcetné
tepla, teplé a studené¢ vody, pitné vody, elektrické energie a
telekomunikacnich zafizeni, vytahi, systému rozvodu dat a televizniho
signalu, elektrickych sdé€lovacich zatizeni v domé a ostatnich spole¢nych
zatizeni podle technického vybaveni domu, --------=-====mmmmmmmmmmmm oo
zajistovani dalSich ¢innosti, pokud vyplyvaji, nebo vyplynou spolecenstvi ze
zvlastnich pravnich ptfedpist a technickych postupt ve spojeni se spravou
domu,
uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad€, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svilj byt, véetné moznosti vyZadovani ovéfené dokumentace od
vlastnika jednotky pfi provadeéni stavebnich uprav v byté a ovéfovani, zda
tyto Gpravy neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,
udrzba pozemku a tdrzba ptistupovych cest na pozemku.

b) Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravniho, a to zejména:

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku, v¢etné¢ vedeni ptislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici



Vi.

Vii.

viii.

XI.
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jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalsich ¢innosti, které¢ vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z pravnich predpist tykajicich se spravy domu a pozemku,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkii od vlastnikii
jednotek, jako zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni
zaloh na tihrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani dle ¢lanku XIV.
tECHTO STANOV, ====mmm === mm e o e o oo e e
zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikii jednotek na néklady spojené se
spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, popiipadé o dalSich prostiedcich,
které jsou z rozhodnuti vlastnikl jednotek vybirany,
vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu, vedeni
prehledu vsech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu a pozemku, --------
vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, tadné
hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
ziizeni U¢tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostredky vlastnika
jednotek, svéenych spoleCenstvi na thradu nékladii spojenych se spravou a
provozem spolecnych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi
disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokyni
schvélenych vlastniky jednotek,
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které¢ jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spoleCenstvi vlastnikl jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikti jednotek
ptijatych v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikli
jednotek,
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych casti a technickych zatizeni,
kterd slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné
sjednavani s tim souvisejicich smluv,
vykon c¢innosti vztahujicich se kuplatiovani ochrany prév vlastnikl
jednotek,
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki jednotek.
¢innosti spojené s najmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastniklli jednotek v domé, véetné vybirani najjemného a thrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyactovani a vyporadani téchto
plateb se ¢leny spolecenstvi.

c) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni domu nebo jinych bytt, je
osoba odpovédna za spravu domu opravnéna také: ----

zajistit odstranéni zdvad v byt€ na néklady vlastnika jednotky, jestlize zavady
neodstrani vlastnik jednotky ani ve lhtit€ uréené v opakované vyzve dorucené
osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku vlastnikovi jednotky,
nejméne vSak ve lhité 30 dni ode dne jejiho opakovaného doruceni
vlastnikovi jednotky, --
zajistit povinné revize tykajici se rozvodl a spotiebicl plynu a elektfiny
ptislusejicich vlastnikovi jednotky na jeho nédklady v ptfipadé, ze vlastnik
jednotky tuto povinnost neplni.

3. Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména zajisténi --
a) c¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku, meem
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b) dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, (dale jen sluzby"), s vyjimkou téch, ktera si zajist'uji vlastnici jednotek
od dodavatele pfimo (naptf. dodavka elektrick¢é energie nebo plynu do
jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek) ---------=-===mnmmmmmmmmmmmmomeeeoe

C) najmu Casti spolecnych prostord domu

d) POJISLENT AOMIUL === === m oo oo e

Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku zajistuje rovnéz kontrolu plnéni
uzavienych smluv a uplatiiovani narokii z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany. --

K pravnimu jednéni, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Clanek IV.
Organy spolecenstvi

Organy spoleCenstvi JSOU: —-=-==-==-mmmmmmmm oo
a) shromazdéni vlastnikt jednotek v domé (dale jen "shromazdéni"), -----------------
b) predseda spoleCenstvi, ktery je statutarnim organem,
c) kontrolni komise, rozhodne-li o jejim zifizeni shromazdéni,
d) revizor, rozhodne-li o jejim ziizeni shromazdéni.-------------=----=-=-=-m-mmmmememmm--

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim ptedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spoleCenstvi vyhrazeny shromdzdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spolecenstvi. --

Statutarni organ voli a odvolava shromazdéni.

Clenem statutarniho organu mize byt pouze osoba, kterd je plné svépravna a je
bezithonna, ve smyslu Zivnostenského zdkona. Clenem statutarniho organu mtize byt i
pravnicka osoba, za podminky, ze zastupce takové pravnické osoby, coby ¢len volené¢ho
organu, musi byt rovnéz svépravny a bezthonny. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho orgénu. Volend osoba organu
spolecenstvi je povinna prokazat svou bezihonnost aktudlnim vypisem z trestniho
rejstiiku.

Pokud by byl ¢lenem voleného orgénu zvolen ten, kdo k tomu neni podle zdkona
zpusobily, bude se na jeho volbu nahliZet tak, jako by se nestala. Pokud ¢len voleného
organu ztrati zplsobilost byt jeho ¢lenem az po svém zvoleni do funkce, pak jeho funkce
zanika. Zanik funkce je takovy ¢len voleného organu povinen oznamit spolecenstvi bez
zbyte¢ného odkladu.

Clen voleného organu vykonava funkci osobng, to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy piipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétsSinou hlasti vSech svych ¢lenil. Predseda spolecenstvi
v8ak rozhoduje sam.
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Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud
jde o volbu ¢lent vyboru nebo predsedy spolecenstvi. Tajnou volbu mize kterykoliv
¢len spolecenstvi.

Funk¢ni obdobi kazdého ¢lena voleného organu €ini 5 let a po¢ind dnem zvoleni, nebo
dnem, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonava ¢len voleného organu svoji funkci do doby zvoleni nového organu,
nejdéle vSak tfi nasledujici mésice, pfi¢emz po tuto dobu smi €init jen tkony, které jsou
nezbytné a/nebo neodkladné. Na svém prvnim zasedani zvoli kolektivni organ predsedu
a mistopfedsedu. Prvni zasedani kolektivniho organu kterykoliv jeho ¢len, ktery také
tidi jeho zasedani do zvoleni piedsedy.

Clenové kolektivniho organu, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejblizS§iho zasedani shromazdéni spolecenstvi ptislusného k volbé.

Pro svolani, zaseddni a rozhodovéni kolektivniho orgénu se pouzije obecna uprava
pravnickych osob, téchto stanov a pfiméfené téz ustanoveni o shromazdéni. -----------

Clen spolecenstvi mize byt ¢lenem pouze do jednoho jeho organu. Clenstvi v jednom
organu je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu spolecenstvi. ----------------

Clentim organii spole¢enstvi miize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje ShromAZd&ni. =============mmmm e

Clenové organti spolecenstvi mohou byt voleni opétovné. --

Kazdy, kdo pfijme funkci €lena voleného organu, zavazuje se, ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti, kdy porusenim
povinnosti loajality bude zejména tehdy, kdy c¢len volen¢ho orgénu ziskd na ukor
spolecenstvi vlastni prospéch. S potfebnymi znalostmi a peclivosti jedn4 ten, kdo mohl
v dobré vife predpokladat, Ze jednal informované a v obhajitelném zajmu pravnické
osoby, tj. jedna s péci fadného hospodare.

Clen organu spole¢enstvi mize byt b&hem funkéniho obdobi shromézdénim odvolan,
jestlize zavaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti
voleného organu spolecenstvi, ptipadné je-li neomluvené necinny po dobu nejméné
Sesti mésict.

Clen organli spolecenstvi mlzZe béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni
oznamuje vSem ¢leniim spolecenstvi. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem nésledujicim
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po nejblizsi schlizi shromdzdéni, nejpozdéji vSak uplynutim dvou meésicti ode dne

doruceni oznameni o odstoupeni.

19. Za ¢lena organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromézdéni novou volbou,
a to nejpozdeji do 60 dnil po zaniku jejich funkce. Shroméazdéni mtize svolat kterykoliv
¢len spolecenstvi, pokud tak neucini statutdrni organ ve lhité 60 dnid po oznameni

odstoupeni.

20. Shromézdéni mize rozhodnout o ziizeni revizora nebo kontrolni komise. Pro jeji ziizeni

a volbu ¢i odvolani ¢lend plati body 2 az 14 tohoto ¢lanku.

Clanek V.
Shromazdéni

1. Shromdazdéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

2. Do ptsobnosti shromazdéni patii:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

schvaleni nebo zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych orgént a rozhodovani o vysi jejich odmén, --
schvaleni ucetni zdvérky, vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, --
schvalovani rozpoctu spolecenstvi, jakoz i celkové vySe prispévkll na spravu
domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypotradani
nevycerpanych ptispévki,
schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich tthradu, jakoz i zptisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky, ===
rozhodovani:
i. o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikii v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,

ii. 0zméné tcelu uzivani domu nebo bytu, ------------=-m-mmmmmmeeo oo
iii. o zméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek, -----------------
V. o zméng podilu na spole¢nych €astech, ------=-=======mmmmmmmmmm oo
Vi. o zméné v urceni spoleéné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

vii. o opravé, modernizaci nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li
naklady Castku stanovenou usnesenim shromazdéni,

viil. o castce, do které vybor mize nabyvat, zcizit (prodej, darovani ¢i jiny
zpusob pro zbaveni se véci pravnim zpusobem) nebo zatizit movité véci

nebo objednat sluzbu

iIX. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi
udélovani predchoziho souhlasu
I. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

S nimi,
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ii.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo objednani sluzby,
jejichz hodnota prevySuje Castku stanovenou ¢l. V, odst. 2, bodem g,
bodem viii, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci
N€co JiN€ho, --------=--mm e

ili.  k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii v¢etné¢ schvaleni
vyse a podminek uvéru,

iv.  kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy
SOUNIASIl, =======emmmmemm e e e e

1) urceni osoby (spravce), ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti
domu,

k) rozhodovani v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo uréenych t€mito
stanovami, nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. -----

3. Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce statutarni organ.
Shromazdéni musi byt statutarnim organem svoldano rovnéZz z podnétu vlastnikl
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu hlasti za podminky, ze tuto ¢tvrtinu hlast
maji alesponi dva vlastnici, a to nejpozdéji do 30 dnl od dne, kdy byl statutdrnimu
organu dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shroméazdéni. Neplni-li statutarni
organ povinnost svolat shroméazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji vice
nez jednu ¢tvrtinu hlast, a to na naklady spolecenstvi. Jimi zvoleny ¢len tidi pak schlizi
tohoto shromazdéni. Za tim ucelem je povinen statutdrni organ bez odkladu poskytnout
svolavatelim udaje ze seznamu c¢lenl, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromézdéni.

4. O svoléni shroméazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni pozvankou
doruenou nejméné 15 dni pfed kondnim schiize shromazdéni a vyvéSenym
vyrozuménim na domovni vyvésce spolecenstvi nebo odeslanim na dorucovaci adresu.
Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schize
shromazdéni. K pozvéance se piipojuji podklady k nejdalezitéjSim bodim jednani
shromazdéni, ptipadné musi byt v pozvance uvedeno, kde a kdy se s témito podklady
muze kterykoliv €len spolecenstvi seznamit. Pisemna pozvanka se zasila / dorucuje
zpusobem uvedenym v ¢lanku XVIIL. té€chto stanov. ----===========mmmmmmmmm oo

5. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spoleenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi osoba urcena svolavatelem. Podklady pro jednani
shromazdéni svolavatel. Poté zajisti volbu zapisovatele a ovéirovatele zapisu. Predseda
shromazdéni vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohldsen, ledaze se shromazdéni
usnese na piedcasném ukonceni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na potad
zasedani pfi jeho ohlaseni, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenli
spoleCenstvi opravnénych o ni hlasovat.
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Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasii. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych
¢lent spoleCenstvi v dob¢ usnaseni, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi
pocet hlast.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni.

Kdo svolal shromazdéni, mize jej odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné¢ nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani
shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢leniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétSinou
hlast pfitomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité zélezitosti hlasovat tajné¢ pomoci
hlasovacich listkt. V takovém ptipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

K pftijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, nebo pokud se jedna o piijeti
rozhodnuti o zmén¢ velikosti podill na spole¢nych ¢astech vSem vlastnikiim jednotek,
je zapotiebi souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi.

Vlastnik jednotky / ¢len spoleCenstvi se mize nechat na shromazdéni zastoupit na
zaklad¢ pisemné plné moci ud€élené zmocnénci. ------==========mmmmmmmmmmm oo

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii vlastniki jednotek na
spole¢nych ¢astech domu, nepiihlizi se k hlasu spole¢enstvi, vlastni-li v domé& néjakou
jednotku. Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li potiebné vétSiny nebo dohody, se po
dalSim objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-1i vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasti nebo nedosdhne-li potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na
navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Je-1i to dilezity diivod, miize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl ptehlasovan na
jednani shromézdéni spoleCenstvi vlastnikii, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti
rozhodl. Zaroven miize navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity diivod,
mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, kterd byla
shromadzdéni predlozena tadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaSet se. Miize téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spolecCenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se
stanovami za podminek § 258 obc¢anského zédkoniku. -------==-=mmmmmmmemmm oo

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni
jednéni a rozhodovani shroméazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem. Spolecny
zastupce spoluvlastnikti jednotky nebo manzeld, majicich jednotku ve spole¢ném jméni
manzell, ma piti hlasovani pocet hlast pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo
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ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce
k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen. -------------

Z jednani shroméazdéni se potizuje zapis, jehoz vyhotoveni a zvetejnéni zajisti statutarni
organ do 7mi dnt od ukonceni jednani shroméazdéni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis
ten, kdo zasedani piedsedal nebo koho tim povétilo shromdzdéni. Zapis musi byt
vyvésen na vyveésce domu po dobu minimalné 15 dni. Povinnost vyvéSeni se netyka
priloh, které jsou soucasti zapisu.

Zapis ze zasedani shromdzdéni musi obsahovat: -------==--==-mmmmmmmm oo
a) datum a misto konani, e
b) kdo zasedani svolal a jak,
c) kdo je zahajil, kdo mu predsedal, kdo byl shroméazdénim zvolen zapisovatelem

a kdo overovatelem, ====-=====mmmm oo e
d) vysledky hlasovani, jaka usneseni byla pfijata, -------------=-=-==-mmmmmmmmmmemme-
e) namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteti pozadali o jejich
Zaprotokolovani, ============mmmemm e e
f) oznaceni spoluvlastnikii jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢lena, jako
piiloha ZAPisu —-----=-mmm oo
g) jména a podpisy zacastnénych, jako pfiloha zapisu --
h) kdy byl zapis vyhotoven --

Piilohu zapisu z jednani shromazdéni tvoii podklady, které byly ptedlozeny k
projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedsedajici. Dale také zapisovatel a
ovefovatel zapisu, pokud budou zvoleni. Kazdy ¢len spolecenstvi mize nahlizet do
zapisi ze zasedani.

Hlasovani per rollam — rozhodovani mimo zasedani: ---------=-=======mmmmmmmmmmo oo
a) moznost hlasovani plynouci pfimo ze zakona nastane, pokud nebude svolané
shromazdéni zplsobilé se usnaset a osoba opravneéna k jeho svolani navrhne v
pisemné form¢ do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek o téch zalezitostech, které mély byt projedndny na daném
shromazdéni, rozhodli pisemnou formou mimo zasedani.

b) v ptipadech udéleni souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo
objednani sluzby nad ramec limitu stanoveného v ¢l. V, odst. 2, pism. g, bodu
viii.

€) Navrh na pfijeti rozhodnuti po hlasovani per rollam musi obsahovat: ------------
i. navrh znéni usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano

ii. pottebné podklady pro jeho posouzeni (piipadné udaj o tom, kde jsou

A (11151 R

iii. stanoveni lhity, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadtit. Minimalni

lhiita je stanovena na 15 dni, maximalni lhita je stanovena na 20 dni.

Vlastnik vyjadii svlij souhlas ¢i nesouhlas oznaenim ptislusného pole
(,,souhlas“ nebo ,,nesouhlas*) uvedeného ve formulaii a dale tim, ze
vlastnoru¢né podepise listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti a

opatfi ji datem (s uvedenim dne, mésice a roku), kdy bylo jeho vyjadieni

UCINENO. ======mmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e oo e
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d) V ptipad¢, Zze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notaiského zapisu, musi byt
vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni uc¢inéno touto formou, jinak se
k nému nepfihlizi. V piipadé spoluvlastnikti jednotky nebo manzelli majicich
jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené
Thit€ se nepiihliZi. ---==-======mmm oo e
e) Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhité tficeti dni od doruceni navrhu ¢lenu
spolecenstvi statutdrnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlasii vSech
Clenl SPoleCenStvi, ====-m=mmmmmm e
f) Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikl jednotek,
ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasti. Méni-li se vSem vlastniklim jednotek
velikost podild na spole¢nych ¢astech, nebo méni-li se pomér vyse ptispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez Vv disledku zmény podilii na spole¢nych
Castech, je tfeba souhlasu vSech vlastnikli jednotek. Piijeti ¢i nepfijeti usneseni
(spolu s celym jeho obsahem) je povinen v pisemné formé& oznamit vlastnikim
jednotek statutarni organ spolecenstvi, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do 15 dni ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k nadvrhu usneseni.
Pokud by tak neucinil, mize ozndmeni na naklady spolecenstvi ucinit ten
z vlastnikd, ktery usneseni navrhl.
g) Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech, schvaleni
zpusobu rozuctovani nakladl na sluzby (vyjma nékladi na dodavku tepla a teplé
vody) na vlastniky jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotiebi
nadpoloviéni vétSiny hlast vSech ¢lenil spolecenstvi.

Clanek VL.
Statutarni organ — predseda spolecenstvi

Predseda je statutdrnim a vykonnym orgénem spolecenstvi.
Prvnim ptedsedou spolecenstvi, zvoleny na ustavujici schiizi spolecenstvi, je:-----------

Barbora Zatkova, r.¢.: 745102/0038, pobytem: Konzumni 853/22, Hloubétin, 1987 00
Praha 9.

Pokud nejde o véci ve vylucné pravomoci shroméazdéni nebo pokud si rozhodovani v
urcitych vécech shroméazdéni pfimo nevyhradilo, rozhoduje predseda. Piedseda plni
usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost. ----=-===========mmmmmmmmmmmm oo

Predseda spolecenstvi je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti, nepfesahnou-li ndklady v jednotlivém ptipadé castku 50.000,- K¢.
Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfedseda zejména:
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a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo, --------==--==-==mmmmmmmm oo
b. svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani,
C. odpovidd za vedeni uCetnictvi a sestaveni UcCetni zavérky a ptedklada ji
shromazdéni ke schvaleni spole¢né se zpravou o hospodareni, a odpovida za
podani danového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat, --------
d. ptedklada navrh rozpoctu pro pfisti obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se
hospodarteni spolecenstvi,
e. oznamuje vlastnikim jednotek na zaklad¢ usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zptsob uhrady ptispévki ur¢enych na spravu domu a pozemku a
vySi zaloh na sluzby, ===-==========me oo
f. zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatku,
odpovida za vedeni evidence Clenstvi
je opravnén nabyvat, zcizit nebo zatizit movité véci nebo objednat sluzbu do
limitu stanoveného v ¢l. V, odst. 2, pism. g, bodu viii.,
I. zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikti do 7 dni po jeho konani
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem umisténim zdpisu na nésténku.
Vlastnik jednotky obdrzi zépis ze shromazdéni pouze na zakladé jeho predchozi
Vyzvy,
J. na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastniki uzavira nebo méni smlouvu s
osobou, kterd ma zajiStovat pro spolecenstvi n€které Cinnosti spravy domu a
pozemku,

= Q

5. Zrozhodnuti predsedy se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a. datum a miSto, =-======n=mm=mmmmmm—m—mee e e e e e ee
b. piijatd rozhodnuti, -==============mm e

6. Pozadavky a predpoklady pro vykon funkce stanovené zakonem pro samotného ¢lena
voleného organu a rozsah odpovédnosti za jmu jim zplsobenou spole€enstvi vlastnikti
se fidi ustanovenim §44 a nasl. ZOK a ustanovenim §159 OZ. Nejpozdéji 30 dni po
ukonceni funkéniho obdobi je pfedseda povinen piedat kompletni soubor veSkerych
pisemnosti, spojenych se spravou domu, (ptfipadnému) novému ptredsedovi nebo osobé
uréené shromazdeénim. ==--=========mmmm oo e

Clanek VII.
Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise, pokud je rozhodnuto shroméazdénim o jejim zfizeni, je kontrolnim
organem spolecenstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastniki
jednotek na ¢innost spolecenstvi nebo jeho orgénd, --

b) nahlizet svym povéfenym ¢lenem do ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a
vyzadovat od statutdrniho orgénu potfebné informace, vysvétleni a pisemné

podklady pro svoji kontrolni ¢innost.
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Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Kontrolni komise zvoli ze svych ¢lent predsedu, ktery
svolavé a fidi jednani této komise. Kontrolni komise se schazi nejmén¢ Ctytikrat rocne.

Clenstvi v kontrolni komisi je neslu¢itelné s ¢lenstvim ve vyboru spoletenstvi nebo
s funkci predsedy spolecenstvi. --

Kontrolni komise odpovida pouze shromézdéni vlastnikd, kterému podava zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi. Svoji ¢innost vykondva v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy;
zjisti-li nedostatky, upozorni na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény,
upozorni na n¢ ve své zpravé shromazdéni.

Clanek VIIL
Clenstvi ve spole¢enstvi

Cleny spoleGenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
jednotek v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce. Za dluhy
spoleCenstvi vlastnikli ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky maji na schiizi spolecenstvi pravo hlasovat jako jeden vlastnik
s velikosti jednoho hlasu odpovidajiciho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych
castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Vlastnik jednotky miiZze své pravo k
jednotce rozdélit na podily, ledaze to bylo vylouceno. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi, nebo osobé
odpovédné za spravu domu, coz plati rovnéZ pro ucast a hlasovani na shromazdéni. ---

Spole¢ny zéastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manZzell
majicich jednotku ve spole€ném jmeéni, vici spolecCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v piipadech a za
podminek podle téchto stanov a dalS$i obdobné povinnosti vici spoleCenstvi, kdy se
vyZzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Pti pfevodu vlastnického préva c¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznikéd spoleCenstvi
vlastniki povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zaklad¢ zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze
takové dluhy nejsou.
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Clanek IX.
Seznam ¢lenu spolecenstvi, oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

Jména Clenii spoleCenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v piiloze notaiského zapisu o
prabéhu prvni schiize spolecenstvi. Seznam ¢lent je veden a aktualizovan v evidenci
¢lent spoleenstvi. V této evidenci jsou vedeni i ndjemci a podnajemci bytt. -----------

Statutdrni organ spolecCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikii jednotek — clent
spoleCenstvi, v némz se uvadi alesponl jméno a ptijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se
stal vlastnikem (alespon Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pii hlasovani na shromédzdéni; ma-li byt spolecenstvim doru¢ovano ¢lenovi na
jinou adresu, nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v poznamce také
JmMEno a adresa této 0SODY. ===mnmmmmmmmm oo

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci udaji v seznamu.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi odpovidajicim dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce. --

Vlastnik jednotky je povinen oznémit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdé;ji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu daji zapsanych v seznamu
¢lent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji
Vv byt¢ domacnost i v ptipadé, ptenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani
jiné osob¢ (najemci, podndjemci);

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v dome.

Clanek X.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotek a zpusob jejich uplatiiovani.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi md, kromé prav a povinnosti spojenych
S vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi
uvedenych ve stanovach nebo v zdkon¢.

Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma pravo zejména:
a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a
tEMILO STANOVAINT, ======== === === o o o o oo
b) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikii jednotek a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani v¢etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,----------
c) volit a byt volen do organti spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a ptfedpoklady pro zptsobilost byt ¢lenem volené¢ho
Organu SPOlECENStVI, ====nm=mmmmmm e e oo e e eee
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d) obdrzet vytcétovani piispévkii na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na tthradu
za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi, a to nejpozdeji do 4 mésict
od skonceni kalendéainiho roku, a dale obdrzet vraceni ptipadnych pieplatki, a to
nejpozdeji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani, --------=--======-mmmmmmmmmmmmmmm oo

e) reklamovat pisemné vady vyuctovani zaloh na uhradu nékladi jednotlivych sluzeb
a energii ve lhité 15 dni, ----

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a na zékladé
predchozi vyzvy zadat o potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi, ---------

g) na zadost ziskat od osoby opravnéné za spravu domu informace o jménu a adrese
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé,

h) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo
POZEMEK SPrAVUJE, ==mnmmmmmmmmm o e o oo oo e o

i) svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvnitt upravovat svij byt, jakoz 1 uzivat
spole¢né Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti nebo technické zatizeni a nosné
konstrukcee,

J) byt zastupovan spolecenstvim v ptipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou
jednotky.

3. Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spole¢enstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi, ptip. pokyny spravce ¢i
domovnim fadem piijatym shromdzdénim a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zatizeni, ----==-=========mmmm =

c) neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoZ 1 na jedndni jinych osob a na dal$i skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu
poskozuji, a déale podle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému
poskozovani, véetné ¢innosti smétujici k predchazeni skod,

d) hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, neurcuje-li
pisemna dohoda vSech vlastnikti jednotek jinak, a to do 14. dne daného mésice,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a dlouhodobé zalohy a dale
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, do 14. dne pfisluSného mésice. V ptipadé
prodleni zaplatit penéle za kazdy den prodleni je-li po ném statutdrnim organem
spole€enstvi pravem pozadovano,

f) umoznit po ptedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi ptistup
do bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné ¢asti v piipadech vyslovné uvedenych

v zakon¢, K provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych casti domu
(naptiklad rozvodu vody, kanalizace, vzduchotechniky apod.) prochéazejicich
bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani
nejméné tii dny prede dnem, kdy mé byt umoznén vstup do bytu nebo vylucné
uzivané spole¢né ¢asti domu,
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g) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, pfistup do
bytu za Gcelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii a odecet namétenych hodnot na téchto zafizenich
UMisteNYch v byte, =------mmmmmmmmm e oo e

h) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podndjemci a pfislusnici jejich domdacnosti
nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

1) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a
podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav, a neprovadét takoveé
upravy, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prava vlastnikii ostatnich
jednotek.

j) oznamit vyboru nabyti jednotky svoji osobou, v¢etné své adresy a poctu osob,
které budou mit v byt¢ domacnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozveédel nebo mohl dozvédét, Ze je vliastnikem. To obdobné plati i v piipade
zmény udaji uvedenych v 0zndmeni,

k) oznamovat vyboru bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob, které maji v
byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice
v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobg&; v takovém piipad¢ oznami i jméno a adresu této osoby,---

I) udrzovat jednotku na sviij naklad ve stavu zpusobilém fadnému uZzivani,
zejména vcas provadeét potiebnou udrzbu a opravy. Je povinen pii uzivani,
zménach, pfi najmu jednotky nebo jejich ¢asti pocinat si tak, aby nenarusil a
neohrozoval ostatni pti vykonu jejich vlastnickych prav,

m) dodrzovat v§eobecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy,

n) oznamovat vcas, nejpozdéji do tiiceti dndi, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladl na sluzby.

Sva préava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vici statutarnimu organu. Pti konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromédzdeéni. -------=-==-=====mmmmmmmmmm oo

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je m¢l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami,
Jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu a upravy, pii nichZ by byla narusena &innost
technického zatfizeni domu (voda, vytapéni, kanalizace, elektrické rozvody a zafizeni,
vzduchotechnika, spole¢na televizni anténa — pokud je ztizena, datové rozvody, domaci
telefon apod.) muze c¢len spoleCenstvi provadét jen se souhlasem vSech ¢lent
spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu, mize ¢len spolecenstvi provadét
jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi. ---------------

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové tpravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikl ostatnich jednotek. -----------=-----mmmmemmem e
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Pokud to nezbytn¢ vyzaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, poptipadé
domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit spravci €1 jim pisemné
povéfenym osobam po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, ptip. jejiho
prislusenstvi. Neumozni-li vlastnik jednotky bez vazného divodu pfistup do bytu za
shora uvedené situace nebo neumozni provedeni nezbytnych tiprav ¢i oprav, je spravce
opravnén dat vlastnikovi jednotky, pisemnou vystrahu ke zjednani napravy. V této
vystraze spravce upozorni vlastnika jednotky na zjednani napravy na jeho ucet, hrozi-li
pii prodleni nebezpeéi pro ostatni vlastniky jednotek, pfip. vznik vétsi Skody. Neni-li
mozné zjednat napravu bez aktivni Ucasti vlastnika jednotky ani po uplynuti jednoho
tydne od doruceni vystrahy, je spravce opravnén ulozit vlastnikovi jednotky pokutu.
Vysi pokuty stanovi spravce v zavislosti na zavaznosti situace a je mozné ji vyméfit az
do vyse 1.000, - K& denné, a to i opakovang. Castka pokuty se zapo¢itava na pravidelné
platby hrazené vlastnikem jednotky v souvislosti s uzivanim bytu ve smyslu piislusné
dohody o spravé nemovitosti. Castky takto vybranych pokut spravce bezodkladné slozi
na provozni ucet spoleCenstvi a pouzije je zejména odstranéni Skod ¢i jinych dusledk
toho, ze vlastnik jednotky odmitl umoznit pfistup do své jednotky nebo neumoznil
provedeni nezbytnych uprav ¢i oprav. Ustanovenim tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo
spravce, ptip. jinych vlastnikii jednotek na nahradu Skody vzniklé Skodnym jednanim
vlastnika jednotky.

O ngjmu a podndjmu bytu plati ptislusnéa ustanoveni ob¢anského zakoniku.--------------

Vlastnici jednotek jsou z pravnich ukonii tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych castech domu. Vlastnici jednotek ruci za zadvazky spoleCenstvi spojené s
hospodafenim spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podild na spole¢nych ¢astech domu.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky muze
soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpiisobem podstatn€é omezujicim nebo
znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek. --=--=-=-=======mmmmmmm oo

V piipadé, Ze je €len spolecenstvi v prodleni s thradou za jakékoli sluzby zajiStované
spoleCenstvim, zasSle mu vybor nebo spravce na zakladé povéfeni vyboru prvni
upominku, kterd ma charakter upozornéni na nedoplatek vcetné zdkonného uroku z
prodleni. Nedojde-li na zakladé upominky uvedené v piedchozi vété k naprave ve lThité
10 dnti, pak zasle vybor nebo spravce na zakladé povétreni vyboru takovému clenu
spolecenstvi druhou upominku, v niz upozorni na disledky neplaceni, zejména na dalsi
vymahani plnéni soudni cestou. Nedojde-li ani na zaklad¢ druhé upominky k naprave
ve lhaté¢ 15 dnl, pak vybor pfeda celou véc pravnimu zastupci spolecenstvi, ktery
dluznikovi zasle ptedzalobni upominku. Nedojde-li na zakladé pfedzalobni upominky
zaslané pravnim zastupcem spoleCenstvi k napravé ve lhaté¢ 20 dnd, pak je pravni
zastupce spolecenstvi opravnén podat zalobu o zaplaceni vi¢i vlastnikovi, ktery je
S thradou svych plateb v prodleni, pfisluSnému soudu. Naklady spojené s vyméhanim
dluhu budou ptfeuctovany dluznikovi.
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Clanek XI.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické 080by, =--=-=====mmmmmmmm oo
b) ptfevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky, e
€) zanikem Clena spolecenstvi — pravnické 0SObY, ----=--======nmnmmmmmmmmm oo
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

2. Spolecné ¢lenstvi spoluvlastnikli zanika i tehdy, pokud v dasledku amrti nebo zaniku
jednotek zlistane ze spoluvlastnikii pouze jediny vlastnik jednotky.

Clanek XII.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti

1. Pokud déle neni uvedeno jinak, tak spolecnymi ¢astmi jsou ty Casti, které jsou jako
spole¢né vymezeny v dohod€ o zruseni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi a
prohlaSeni vlastnika budovy ze dne 6.5.2024 uzaviené mezi panem Vaclavem
Karaskem, r.¢.: 690314/0013, trvale bytem: Tiebenickd 1294/24, Kobylisy, 182 00
Praha 8, na stran¢ jedné, spolecnosti FOXA, s.r.o., ICO: 275 64 169, se sidlem:
Srobéarova 2100/49, Vinohrady, 130 00 Praha 3, na stran¢ druh¢, a pani Barborou
Zatkovou, r.C.: 745102/0038, trvale bytem: Konzumni 853/22, Hloubétin, 1987 00
Praha 9. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje 1 Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zmeénou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich v§em spoluvlastnikiim domu. M4 se za to,
Ze se sprava vztahuje 1 na spolecné ¢asti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym
vlastniklim jednotek. =-=-==-s=nsmemmmmmeme e

2. Na zakladé€ rozhodnuti shroméazdéni mize spolecenstvi povéftit jinou osobu (,,spravce*)
zajistovanim nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku, a to na zdklad¢ smlouvy se
spravcem, kterym mtize fyzickd nebo pravnickad osoba. Smlouvu se spravcem, zmény
osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravecem nemuze byt dot¢ena vylu¢na rozhodovaci pisobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov. --

3. Spole€enstvim zmocnény spravce spravuje sveéfené penézni prostfedky vlastnika
jednotek, které skladaji ¢lenové spoleCenstvi na ndklady spojené se spravou spole¢nych
casti domu a pozemku a zalohové na tihradu za sluzby na specialné k tomuto ucelu
ziizeny ucet SPOleCenstvi, ======mmmmmmmmme oo e e
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Spravce je povinen vést evidenci nakladi. Rovnéz je povinen samostatné evidovat
naklady, které jsou povinni uhradit vlastnici jednotek. Jedna se zpravidla o naklady na
zajisténi sluzeb spojenych s bydlenim ¢i uzivanim spole¢nych, prostor. ------------------

Spravce je povinen vést potfebou dokumentaci k domu, jeho spravé, provozu a
finan¢nimu hospodateni podle obecné platnych ptedpist. Finan¢ni prostiedky vede u
penézniho Gstavu na prislusném uctu a ma pravo s nimi disponovat pouze v souladu
S plnénim povinnosti spravce na zakladé souhlasu statutarniho organu spolecenstvi a
Vv rozsahu, ktery je stanoven smlouvou o obstardvani spravy nemovitosti. Spravce je
povinen postupovat pii obstaravatelské Cinnosti s nélezitou péci, podle pokyni
vlastnikt a v souladu s jejich zajmy, které mu jsou znamy, nebo mu zndmy musi byt.--

Spravce muze k plnéni vyplyvajici ze zmocnéni pouzit jiné osoby. Ucini-li tak,
odpovida jako by zaleZzitost obstaraval sam. V ptipadé, Ze opakované a po delsi dobu
obstarava ve vétsim rozsahu zalezitosti spravy domu jind osoba nez spravce, je spravce
povinen uzaviit stouto osobou smlouvu, ktera podléha schvaleni shromazdéni
vlastnikd.

V domé je zdkaz provozovani podnikani nebo jinych Cinnosti, které by znamenaly
zvySené zatiZzeni pro byt nebo dim (tj. podnikdni v domé nesmi zatéZovat ostatni
vlastniky ¢i uzivatele nad miru pfiméfenou pomertim). -------=-==========mmsmmmmmmmemeo-

Doba praci pro ptipad oprav ¢i rekonstrukci v domé nebo jiné hlu¢né Cinnosti lze
provadét pouze mezi 7.00 az 18.00 hodinou v pracovni dny, v sobotu jen mezi 8.00 az
16.00 hodinou. V nedé¢li nebo ve statni svatky jsou hluéné ¢innosti zakazany zcela. ----

Veskeré ¢innosti, které zplisobuji zvétSenou prasnost ¢i hlu¢nost, musi byt ohlaSeny
alesponi jeden tyden pfedem, a to vyvéSenym vyrozuménim na domovni vyvésce
spolecenstvi, tak aby ostatni uzivatelé domu méli moZnost ucinit ptipadné opatieni. ---

Clanek XIII.
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévkit na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dalSimi finanénimi prosttedky ziskanymi v rameci €innosti spolecenstvi. ----------------

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor miize v téchto
zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na zdklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v
usneseni shromdzdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spolecenstvi k tomu piislusSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazk ttetich osob
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vici spolecenstvi. Statutarni orgén spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

4. Spolecenstvi hospodati a naklada se svym majetkem v souladu s ii¢elem vymezenym v
zékong a zpusobem stanovenym pravnimi predpisy. -------==--========mmmmmmmmmm oo

5. Spolecenstvi predklada ptihlasku k registraci dan¢€ mistné ptislusSnému spravci dané, a
to do tficeti dni ode dne, kdy zacalo pobirat piijmy podléhajici dani nebo mu vznikla
povinnost srazet dan nebo zalohy na ni.

Clinek XIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jejich vySe

1. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromézdéni vlastnikli nejpozdé€ji do konce
mésice ledna kalenddiniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

2. V ptipadé, ze nedojde do 31.1. pfislusného kalendainiho roku ke schvaleni rozpoctu
Z diivodu nezptisobilosti shroméazdéni se usnaset, bude pro dany kalendaini rok pouzit
rozpocet naposledy schvéaleny shromazdénim.

3. Naklady na spravu domu, dodavku médii a sluzby: -------------=--=-=-mmmmm oo -
a) zpravidla zahrnuji:-------=-=-=-mmm oo
i. vodné a sto¢né, -—--

ii. odména osoby zajistujici n€které ¢innosti spravy domu a pozemku a
vedeni UcCetnictvi spoleCenstvi,

lii. pojisténi domu a pozemku,

iv. chod kancelaie spoleCenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych
POLTED, ====mmm e e e e e e e e e e e

V. elektricka energie spolecnych prostor, -----=--==-=====mmmmmmmmmmmmee oo

Vi. rozuétovani a vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectl z
meétidel spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozactovani ndkladi

energii, bankovni poplatky, poStovné, externi poradenstvi, kratkodoba

zaloha na drobné naklady spolecenstvi a jiné poplatky aj., ----------------

vii. tklid a domovni udrzba spole¢nych prostor --

viii. odmény ¢lenti organti spolecenstvi, véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi, udrzba a opravy spole¢nych ¢asti domu, -------

iX. revize a prohlidky spole¢nych ¢ast domu, ----

X. odvoz komunalniho odpadu

b) naklady uvedené v odst. 3. tohoto ¢lanku, pism. a., bodu i. se rozic¢tuji podle
odectu méfticich zafizeni.

€) naklady uvedené v odst. 3. tohoto ¢lanku, pism. a., bodu ii., iv., vi., vii., viii. a
X. se rozuctuji na kazdou jednotku stejne. ------==-=====mmmmmmmmmmm oo

d) naklady uvedené v odst. 3. tohoto ¢lanku, v odst. a., bodu iii. a ix. se roz(¢tuji
podle vyse spoluvlastnickych podilt (podlahové plochy).

e) naklady uvedené v odst. 3. tohoto ¢lanku, pism. a., bodu v. a xi. se rozuctuji
podle poctu osob, obyvajicich jednotku.




Strana dvacata prvni.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby podrobné
uvedenych v odstavci 3 tohoto ¢lanku plati ¢lenové spoleCenstvi na zakladé rozhodnuti
shromazdéni ve vySi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem
spolecenstvi v ¢lanku X. odstavce 3. na bankovni ucet spolecenstvi.

Vyuctovani zaloh dle odstavce 3. tohoto ¢lanku je statutarni organ nebo spravce povinen
provést do 4 mésict od skonceni zactovaciho obdobi (napt. kalendaini rok). Zjisténé
nedoplatky jsou vlastnici jednotek povinni uhradit do 30 dnii po doruceni vyuctovani.
Ve stejném terminu je statutarni organ nebo spravce povinen uhradit vzniklé pieplatky.
Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich
prostfedkli spolecenstvi nejméné jedenkradt rocné, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodateni spolecenstvi. ----

Na zéklad¢€ pisemné Zadosti vlastnika jednotky je osoba odpovédna za spravu domu
povinna nejpozdéji do 5 mésici po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit tomuto
vlastnikovi jednotky néklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozuctovani, zpisob
stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani a umoznit vlastnikovi jednotky
poftizeni kopie podkladii. Pfipadné ndmitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani je vlastnik
jednotky povinen piedlozit osobé odpovédné za spravu domu neprodlen€, nejpozdéji
vSak do 15-ti dni ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé dolozeni dokladli podle
tohoto odstavce vlastnikovi jednotky. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt osobou
odpovédnou za spravu domu uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

Jestlize osoba odpovédnd za sprdvu domu nebo vlastnici jednotek nesplni svoji
povinnost uvedenou v tomto ¢lanku ve stanovené 1htité, je povinen zaplatit druhé strané
pokutu ve vysi 10 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v
této 1hité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé
smluvni strany. Dostane-1i se osoba odpovédna za spravu domu nebo vlastnici jednotek
do prodleni s penézitym plnénim, které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je
povinna jedna strana zaplatit druhé smluvni strané poplatek z prodleni. Vyse poplatku
z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za
kazdy, 1 zapocaty mésic prodleni.

Clanek XV.
ZruSeni a zanik spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikli se zruSuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm
v domé.

Rozhodnutim vlastnikt jednotek 1ze spoleCenstvi vlastniki zrusit, pokud pocet jednotek
v dom¢ klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek ptfijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a pro pfispevky na ni. --==-=========mmmmmmmmm oo

Pii zruSeni spolecenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spolecenstvi vlastnikli prfechdzeji dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech. ------------



Strana dvacata druha.

4. Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruseni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné
formé.

5. Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zméni-li se prohlaSeni vlastnika/prohldSeni o rozd€leni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam, zajisti spolecenstvi jako osoba odpovédnd za spravu
domu vyhotoveni jeho uplného znéni a bez zbytecného odkladu jej zalozi do sbirky
listin u organu, u néhoZ je nemovita véc zapsana ve vefejném seznamu; to plati i v
pripad¢, ze jsou nalezitosti prohlaseni obsazeny ve smlouvé o vystavbé. Zaroven zalozi
bez zbytecného odkladu prohlaSeni v Gplném znéni i do sbirky listin rejstiiku
spolecenstvi vedené¢ho Méstskym soudem v Praze. -------------------m--mmmmmm oo -

2. Tyto stanovy budou pfiloZeny k navrhu na zéapis spolecenstvi do obchodniho rejstiiku
Meéstského soudu v Praze a v jednom vyhotoveni uloZeny v sidle SVJ.

Vysledek hlasovani ustavujici schiize:
Pro prijeti rozhodnuti hlasovali vSichni pFitomni vlastnici disponujici 3.305 (slovy: tFi
tisice tii sta pét) hlasy z celkového poctu 3.687 (slovy: tii tisice Sest set osmdesat sedm)
hlasi, coZ je 89,64 % (osmdesat devét celych Sedesat Ctyri setin procent) vSech hlasii; ----

Proti pfijeti rozhodnuti nehlasoval Zadny z vlastniki.

Z4dny z vlastniki se nezdrzel hlasovani.

Vysledek hlasovani jsem zjistil z prohlaseni pfedsedajiciho. ---------==-=mmmmmmmmmmmmm oo
Usneseni bylo prijato.

Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty. --

ProhlaSeni notare

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v notaiském zapise: -----==-=========mmmmmmmmmmmmm oo eeeoeee
a) osveédCéuji existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jsou svolatel a Ustavujici schtize
povinny, pii kterych jsem byl pfitomen a jejich soulad s pravnimi predpisy,

b) osvédCuji, Ze rozhodnuti Ustavujici schiize, uvedena v notaiském zapise byla Ustavujici
schiizi pfijata,

c) prohlasuji, Ze obsah rozhodnuti Ustavujici schlize je v souladu s pravnimi piedpisy
a schvélenymi stanovami zaloZeného spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Ptedsedajici si notatsky zéapis precetl a poté jej schvalil. ---------==-mmmmmmmmmmm e

Mgr. Jan Drobnik v.r. L.S. JUDr. Jana Zangiova v.r.
-1-



PRILOHA &//kNZ 174/ 2024,

Mgr. Jan Drobnik, advokét

ovd CAK 12061 L0 71485419
Srobarova 2100/49, Praha 3 - Vinohrady, 130 00

tel.: +420 603 789 364
e-mail: AK Drobnik@email.cz  Datova schrénka: y56agau

FOXA s.r.o.

1C0O:27564169

se sidlem: Srobdrova 2100/49, Praha 3
zastoupena: JUDr, Tomasem Madlem, jednatelem
timto udéluje

PLNOU MOC

pro Mgr. Jana Drobnika, advokata, ev.¢. CAK 12061, se sidlem: Srobarova 2100/49. Praha 3-Vinohrady, 130
00,

aby ji zastupoval

podle udelenych pokynd ve viech privnich vEcech, a v této souvislosti, aby vykonaval veskeré ukony s tim
souvisejicl, ptijimal dorutované pisemnosti, vimaSel naroky, podaval a bral zp&t Zaloby. navrhy a Zadosti,
uzaviral smiry a narovnani, jednal v plném rozsahu s tfetimi stranami, uznaval uplatnéné naroky, vzdaval se
nirokd, uzaviral smlouvy a dohody, vypovidal je a odstupoval od nich, podaval opravné prostfedky, namitky
nebo rozklad a vzdaval se opravnych prostfedki a jako zvIdni plnou moc:

aby jejim jménem vykondval veskerd priva viastnika jednotek v dom# &.p. 256, ktery je souldsti pozemku
parc.£.859, ki.Hloubétin, obec Praha, a v této souvislosti se vyslovné t¢astnil u za zmocnitele v plném
rozsahu jednal na schizich shromaZdéni spolefenstvi viastnika jednotek.

Tato plnd moc je udélena v rozsahu prav a povinnosti zakotvenych v privnim tadu Ceské republiky, a to
zejména podle obcanského ziakoniku, zikona o obchodnich korporacich, obtanského soudniho fadu, spravniho
fadu, sprivniho fadu soudniho, Zivnostenského zikona a dalsich.

Advokit, jemuZ je udélena tato plnd moc, je vyslovne opravnén si ustanovit za sebe zastupce, a pokud jich
ustanovi vice, mize kazdy z nich jednat samostatné.

V Praze, dne 9. zah 2024

Phijimam tuto pinou moc v plném rozsahu




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BEZné Eislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 20527/227/2024
Mgr. Lucie Benedovd, advokatka, ev. & 11735, se sidlem Elisky Krasnohorské 1072, Praha 1. 110 00

Prohladuji. 2¢  JUDr, Tomas Madl
nar.: 1.6.1974 v Potdtkich
bytem: Velchradska 1735/28, Praha 2
JehoZ/jejiz totoznost byla prokazina z op.2.: 212086335
tuto listinu tfech (3) vyhotoveni(ch) prede mnou viastnorutne podepsal/a, Mlll'.

V Praze, dne 9. 9, 2024




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 12.09.2024 pod Cislem NZ 174/2024. - --
Potvrzuji, Ze opis pfilohy obsazeny v tomto stejnopisu se doslovné shoduje
s pfilohou notarského zapisu. - - - == —-———-—- - - - —
Stejnopis byl vyhotoven dne 12.09.2024 - - - - - === === —— - — - — -~ —

Digitally signed by Mgr. Iveta Blazkova
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